Neue Geschaftsflachen in zentrumsnaher Lage

9020 Klagenfurt am Worthersee, Verbrauchermarkt zur Miete

Objekt ID: 4686

Gesamtflache ca.: 200 m2 - Kaltmiete: 2.200,00 EUR - Nettokaltmiete: 2.200,00 EUR

Friedrich M. Hébart - Artecielo Immobilien inffo@artecielo.at Tel. +43 463 210399



Neue Geschéftsflachen in zentrumsnaher Lage

Objekt ID 4686

Objekttypen Einzelhandel, Verbrauchermarkt

Adresse Enzenbergstralle 18
(Welzenegg / St.Peter / Ebenthaler Siedlung)
9020 Klagenfurt am Worthersee
Kéarnten

Lage Stadtteil

Etage EG

Gesamtflache ca. 200 m2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Baujahr 2020
Zustand Erstbezug
Bauweise Massiv

Heizwarmebedarf (HWB)

65,00 kWh/(m2-a) (Klasse C)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,76 (Klasse A)

Mindestmietdauer

60 Monate

Maximalmietdauer

120 Monate

Verfuigbar ab

Kurzfristig - Sofort

Ausstattung / Merkmale

Barrierefrei, Kabel-/Sat-TV, Massivbauweise

Mieterprovision

2 bis 3 Monatsmieten je nach Vertragsdauer zzgl. MwSt.

Kaution 10.000,00 EUR
Nettokaltmiete 2.200,00 EUR
Kaltmiete 2.200,00 EUR
Summe Miete netto 2.200,00 EUR
Hauptmietzins netto 2.200,00 EUR
Betriebskosten brutto 460,00 EUR
Gesamtmiete netto 2.660,00 EUR
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Gesamtmiete

2.660,00 EUR

Friedrich M. Hébart - Artecielo Immobilien

info@artecielo.at

Tel. +43 463 210399



Objektbeschreibung

Diese insgesamt drei Geschaftseinheiten heben sich sowohl durch die gute Erreichbarkeit als auch
durch die frequentierte Hauptstral3e hervor. Die grof3en Schaufensterflachen in Richtung Gehsteig bzw.
StralRe konnen optimal fir WerbemafRnahmen und Prasentationen genutzt werden. Die drei
Geschéftseinheiten bieten jeweils eine Nutzflache von rd. 200 m? und verfligen Uber Sanitarbereiche,
eine Zusammenlegung bis rd. 600 m2 ist méglich.

Ausgestattet im Edelrohbau haben sie die Moglichkeit, Ihre Geschéaftsraumlichkeiten selbst zu gestalten.
Die lastige Parkplatzsuche entfallt, da Kunden die Mdglichkeit zum bequemen parken unmittelbar vor
den Geschéftsflachen haben.

Sonstiges

Aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer/Vermieter sowie in Entsprechung des FAGG
(Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) wird um Verstandnis ersucht, dass nur Anfragen mit zumindest
vollstandigem Namen, E-Mailadresse und Telefonnummer bearbeitet werden.

VOR Mietvertragserstellung ist ein Mietanbot mit Selbstauskunft vorzulegen, der Makler ist mit der
Besorgung einer Bonitatsauskunft beauftragt.

Wir sind beauftragt, die Vermietung der Raumlichkeiten auf Basis einer Kooperation mit Realitaten
Perkonig Immobilientreuhand KG zu vermitteln.

Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Eine Uberpriifung der
uns vorgelegten Unterlagen, des Zahlenmaterials und der erteilten Auskinfte hinsichtlich Vollstandigkeit
und Richtigkeit, insbesondere auch der Flachenangaben, wurde von uns nicht vorgenommen. Da sich
unsere Ausflihrungen zum gro3en Teil auf Angaben Dritter stiitzen, kénnen wir eine Haftung fir deren
Richtigkeit nicht ibernehmen.

Aus formellen Grunden bitten wir Sie ausdricklich, von Direktkontakten abzusehen und Termine fur
Besichtigungen und Informationsgesprache ausschlieBlich Giber unser Immobilienbiiro zu vereinbaren.
Die Weitergabe dieses Angebotes, einschlief3lich aller Informationen und Unterlagen an Dritte ist nur mit
unserer ausdrtcklicher Genehmigung. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrickliche
Genehmigung verpflichtet zu Schadenersatz. Sie haften persdnlich fir eine Weitergabe ohne
Genehmigung. Nachdruck und/ oder Vervielfaltigung/ Kopien auch auszugsweise nur mit unserer
ausdrucklichen schriftichen Genehmigung.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.

Friedrich M. Hbbart - Artecielo Immobilien info@artecielo.at Tel. +43 463 210399
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Ansicht

Ansicht

Ansicht mit Parkplatzen Innen
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Grundriss

Grundrisse

Geschéftseinheiten:

Geschiftseinheit links Geschaftseinheit mitte Geschaftseinheit rechts

[t

Realitdten Perkonig Immobilientreuhand KG
* Villacherstrasse 25/4 » 9020 Klagenfurt am Worther See o Tel: 0463/ 50 20 60 — 0 Fax: DW 15 o
» E-Mail: office@realitaeten-perkonig.at » |-Net: www.realitaeten-perkonig.at «
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