Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage unweit
von Velden, Renovierungsbedarf

9220 Velden am Worther See / Duel, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 4759

Wohnflache ca.: 115 m?2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 295.000 EUR
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Einfamilienhaus in absoluter Ruhelage unweit von Velden,

Renovierungsbedarf
Objekt ID 4759
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Weinzierler Stral3e 61
(Duel (Ort))
9220 Velden am Worther See / Duel
Karnten
Lage Siedlung
Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 115 m?
Kellerflache ca. 15 m?
Gartenflache ca. 850 m2
Grundstuck ca. 1.097 mz
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Pellet

Baujahr

1904

Letzte Modernisierung

Bad / Sanitare 2019, Heizung 2010 bis 2015, Dach 2016,

Zustand

renovierungsbedurftig

Bebaubar nach

Bebauungsplan

ErschlielBung

vollerschlossen

Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 3

Stellplatze 3 Stellplatze
Verflgbar ab Kurzfristig - sofort

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Sudwest, Dusche, Fliesenboden,
Garten, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Kein Keller, Massivbauweise,
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Parkettboden, Satteldach, Tageslichtbad

Kauferprovision 3%
3% vom Kaufpreis netto zzgl. 20 % USt

Kaufpreis 295.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus wurde im Jahr 1904 als kleine Keusche in Steinbauweise errichtet und Ende der
50er Jahre in Ziegelbauweise aufgestockt. Es erstreckt sich heute Uber zwei Etagen und verfligt tber
eine Wohnflache von rund 115 m2. Im Erdgeschoss gibt es eine Wohnkilche, ein Wohnzimmer, das
2019 erneuerte Badezimmer und einen Lagerraum als Kellerersatz. Im Obergeschoss finden Sie vier
Mansarden - Schlafzimmer, zwei davon mit Zugang zu einem kleinen Balkon mit Ausrichtung nach
Sudwesten.

Unmittelbar vor dem Haus an der Sud-West-Seite sieht man noch den ehemaligen groRen Gemuse- und
Krautergarten, an der Rickseite steht ein Lagercontainer fir Pellets sowie ein altes Gartenhaus. An der
Ostseite des Hauses wurde eine Garage/Werkstatt in Holzbauweise angebaut.

Absolutes Highlight dieses Angebotes ist das Grundstlick und die idyllische Lage in der Ortschaft Duel,
nur rund 2,5 km vom Zentrum von Velden am Woarthersee entfernt. Leichte Hanglage nach Westen
direkt am Waldrand garantiert Sonne und absolute Ruhe.

Wenn das Haus in den vergangenen 20 bis 30 Jahren auch laufend renoviert und adaptiert wurde, so ist
es trotz liebevoller Pflege und Wartung als Uberaltert und nicht mehr heute gultiger Anforderungen
entsprechend zu beurteilen. Insgesamt besteht doch erheblicher Renovierungsbedarf.

Ausstattung

Auch die Ausstattung des Hauses ist in die Jahre gekommen.

Die Bbdden - Parkett-, Fliesen- und Kunststoffbelage stammen wie die Einbauktiche vom Tischler aus
den friihen 70ern, das Obergeschol3 wird durch eine schmale und sehr steile Holztreppe erschlossen.
Die Zentralheizung wurde in den 90ern eingebaut, die Installationen verlaufen Aufputz. Der Pellets-Ofen
aus 2010 steht in Ermangelung eines Kellers im Wohnzimmer. Er dient zwar als zusatzliche
Warmequelle, entspricht jedoch stilistisch nicht mehr heute gultiger Anforderungen.

2015 wurden neue Kunststofffenster und eine neue Haustur verbaut, die beiden Balkontlren im
Obergeschofld wurden nicht getauscht. 2016 wurde der Dachstuhl Uberarbeitet und das Dach isoliert und
neu gedeckt.

Zuletzt wurde 2019 ein komplett neues Badezimmer inklusive ebenerdiger Dusche errichtet.

Sonstiges

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder von Dritten und wurden mit grof3ter
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine Haftung Gbernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein, vorhandene technische Anlagen,
Grundstticksanschliisse udgl. wurden nicht auf deren Wartungsstand und/oder Funktionsttichtigkeit
Uberprift. Das Anbot ist freibleibend, unverbindlich und vorbehaltlich Zwischenverkauf/-Vermietung.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der abgeschlossene Kauf-/Mietvertrag.
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Lage

Das Haus liegt am Rand der Ortschaft Duel, nur rund 2,5 km von Velden am Woérthersee entfernt, in
absolut ruhiger und idyllischer Sonnenlage.

Die Nachbarschaft besteht durchwegs aus Einfamilienhausern neuerer und neuester Bauart. Im
Gegensatz zum unweit entfernten und pulsierenden Hotspot Velden schafft die lockere Verbauung in
Duel einen eher landlichen Charakter.

Die Immaobilie bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe und Annehmlichkeiten. Einkaufsmadglichkeiten,
Arzte/Apotheken, Kindergarten/Schulen finden Sie in Velden am Wortersee nur rund 2,5 Kilometer
entfernt. Die Autobahn-Anschluss Velden-West ist in nur 2 Kilometern erreichbar, was eine schnelle und
einfache Anbindung in alle Richtungen ermdglicht.
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Ansicht
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Kiche

Badezimmer Vorraum EG

Diele OG Schlafzimmer OG
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Schlafzimmer OG

Blick vom Balkon

Schlafzimmer OG

Hinter dem Haus
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Ansicht
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Ansicht

Ansicht

Ansicht
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